З В І Т

Ревізійної комісії ОСББ «ЗОРЯНЕ»
за 4й квартал 2017 року

1) Робота статутних органів Об’єднання

Правління ОСББ «Зоряне» станом на 01.01.2018р. провело 16 засідань, в яких також брали участь члени ревізійної комісії та співвласники будинку, прийняті рішення оформлені протокольно та оприлюднені на сайті ОСББ «Зоряне».
Згідно рішень правління проведені наступні основні роботи у 4му кварталі:

-  проведена підготовка будинку до нового опалювального сезону 2017-2018р.р. та запуск системи опалення у жовтні 2017р.;
-  завершені роботи з КП «КЖСЕ» по програмі «70/30» по встановленню склопакетів в МЗК будинку;
- встановлені енергозберігаючі вікна у місцях холодних переходів, які не увійшли у програму «70/30»;

- розроблено та впроваджено Методику розподілу теплової енергії, яку спожив будинок вцілому згідно показників загальнобудинкового лічильника,  між всіма користувачами будинку: квартири з лічильниками та без,, офіси, банк, орендарі;
- проведені підготовчі роботи (обстеження стану бойлерної будинку) та надана заявка до КМДА про участь ОСББ «Зоряне» у новій програмі 2018р. «70/30» щодо впровадження в ІТП будинку заходів енергозбереження.

- ухвалений договір про співпрацю з найбільшим щодо площі приміщень співвласником будинку банком «Райффайзен», який впорядковує фінансові стосунки між банком та ОСББ «Зоряне» на вигідних для Об’єднання умовах.

2) Фінансова діяльність
Рух коштів ОСББ «ЗОРЯНЕ» по 2х рахунках в  АТ «Райффайзен банк Аваль» :
Період




4й квартал


2017 рік
Залишок на початок періоду:

143482,19


8001,36

Отримано:

- від мешканців:



368308,60


1608379,92
 - від юр.осіб:



79155,39


359992,44
 - від орендарів:



478208,48


1704348,05
 - від вл.гараж.боксів та паркінг:

12640,00


50740,00
- пільги, субсідії:



3000,00


15957,18
- фінансова підтримка КМДА

147440,79


147440,79

Всьго отримано:



1088753,26


3886858,39
Витрачено:



 
 - витрати на зар.плату


207382,84


699143,01
 - ЄСВ 22% 



52605,23


161057,29
- Київенерго (акт.ел. ен.)


94652,38


336453,97
- Київенерго (теплопостачання)

398968,60


1668632,72
- «Укрліфтсервіс»



23794,29


64753,48
- Київводоканал



947,52



21446,04
- «Альтфатер» (вивіз відходів)

1482,00


1482,00

- «Отаман-Груп» (охорона)

0,00



212619,90

- придбання та встанов-     
   лення устаткування


0,00



72754,58
 
- роботи по договорах


95902,48


163753,87
 
- інформаційне забезпечення

1680,00


10646,00
- канцтовари, спецодяг, інвентар

4663,30


35452,71
- банківські послуги


2456,88


8449,80
- послуги зв’язку



1326,67


6305,11
- облуговування компьютерної


 
   та офісної техніки


1560,00


8860,20
- обслуговування теплопункту

10200,00


10200,00

- придбання ТМЦ



1820,56


1820,56

- юридичні послуги


0,00



17836,00
- придбання видань для бібліотеки
(забезпечення заг.зборів)


0,00



1477,60
- податки (попов.рах.ПДВ)

0,00



57922,19


Всього витрачено:


899442,75


3562067,04
Залишок коштів на 01.01.2018р. 

332792,70


332792,70
Банківські операції контролюються, вносяться регулярно та вчасно.
28 грудня 2017р. ОСББ «Зоряне»  отримало фінансову підтримку від Київської міського бюджету
в сумі 147440,79 грн. в якості компенсації різниці між тарифами та фактично сплаченими коштами за ГВП у 2001-2013р.р. Для отримання цієї допомоги ОСББ «Зоряне» склало та підписало 3х сторонні акти за кожен рік  між ОСББ «Зоряне», «Київводоканалом» та «Київенерго» та надала ці акти до міської адміністрації. Згідно рішення правління вказані кошти були віднесені до Резервного фонду, використання якого має бути затверджене на загальних зборах Об’єднання.
2) Бухгалтерський облік
Щомісячна звітність за 4й квартал 2017р. була надана вчасно, податки сплачені в повному обсязі. Бухгалтерський облік ведеться згідно законодавства України.
Рахунки орендарям та юридичним особам-співвласникам будинку за орендну плату та компенсацію витрат на комунальні послуги та утримання  будинку надаються вчасно.

У 4му кварталі 2017р. бухгалтерія ОСББ «Зоряне» за участі ревізійної комісії продовжили контроль (перевірку) повідомлень-рахунків, що надходять мешканцям будинку від виробника рахунків КП «ГІОЦ» з метою запобігання помилок від «ГІОЦ» та надання мешканцям будинку вірної інформації щодо поточних розрахунків за отримані комунальні послуги та внески на утримання будинку.

3) Розрахунки з постачальниками послуг
ОСББ «Зоряне» виконує всі свої поточні зобов’язання з контрагентами вчасно,  станом на 01.10.2017р. у Об’єднання існував тільки борг за теплопостачання перед “Київенерго».Він складав суму 637905,86 грн. Завдяки підписаному договору реструктуризації цього боргу на строк 12 місяців Об’єднання отримало змогу поступово виплачувати борг, що був накопичений роками та отримувати теплову енергію для опалення в новому сезоні 2017-2018р.р. В 4-му кварталі 2017р. всі платежі по договору реструктуризації боргу були здійснені вчасно згідно графіка, встановленого договором, і становили суму 228000 грн. Окрім цього, було сплачено 188070,84 грн.  поточних платежів за опалення. Загальний борг перед «Київенерго» станом на 01.01.2018р. становить 728275,57 грн., в тому числі: 409905,86 – за договором реструктуризації, та 318369,71 грн. поточна заборгованість за сезон 2017-2018р.р.
Завдяки аналізу актів розрахунків, наданих «Київенерго» за теплопостачання,  було виявлене помилкове донарахування від «Київенерго» за споживання 36,02 ГКАЛ на суму 52886,17 грн., ОСББ «Зоряне» вдалося зняти цю суму до нарахування та відповідно зкорегувати акти взаємних розрахунків з постачальником.
Відносини з усіма постачальниками послуг до Об’єднання потребують постійного ретельного контролю.
4) Розрахунки з власниками приміщень будинку за опалення в сезоні 2017-2018р.р.
В зв’язку зі вступом у дію  Закону України «Про комерційний облік теплової енергії..» та з метою повного 100% розподілу використаної в будинку теплової енергії на опалення приміщень, зафіксованої загальнобудинковим приладом обліку, правлінням була впроваджена  в тестовому режимі Методика, яка дозволяє розрахувати для всіх приміщень незалежно від наявності або відсутності лічильника тепла  кількість теплової енергії, спожитої відповідним приміщенням з урахуванням витрат на опалення місць загального користування (МЗК) та загальнобудинкових втрат. Перші місяці (листопад-грудень) опалювального сезону 2017-2018р.р. показали ефективність впровадженої Методики, яка має забезпечувати нарахування та надходження  коштів за опалення будинку без створення нових боргів перед постачальником. Остаточний висновок щодо системи розподілу використаної будинком теплової енергії  на опалення має бути наданим по закінченні опалювального періоду.
5) Розрахунки з орендарями  та юр.особами-співвласниками
У звітуємому періоді рахунки на орендну плату та рахунки на відшкодування комунальних послуг орендарями виписувались бухгалтерією ОСББ вчасно згідно договорів оренди та співпраці. Орендна плата та компенсація комунальних послуг надходить майже без затримки. 
Стосунки з найбільшим  щодо площі приміщень співвласником будинку - банком «Райфайзен-банк-Аваль»  - були впорядковані шляхом ухвали договору про співпрацю, за яким банк розпочав сплачувати до Об’єднання внески на утримання будинку відповідно до загальної площі приміщень, що належать банку, та сплачувати за опалення згідно прийнятої  в будинку Методики, включаючи сплату за МЗК будинку та загальнобудинкові втрати, наразі банк виступає як найбільший користувач теплової енергії в будинку, заборгованості перед Об’єднанням за опалення та за утримання будинку не має.

6) Трудові відносини   
У звітний період в ОСББ «Зоряне» працювало 20 осіб, 12 з яких працювали консьєржами,  згідно тимчасового штатного розкладу та тимчасового кошторису, затверджених рішенням правління від 25.05.17 (протокол 4),  заробітна плата та виплати за час відпустки співробітникам ОСББ «Зоряне» сплачувались своєчасно в повному обсязі.
7) Розрахунки з мешканцями
Починаючи з  01.11. 2017р. в будинку відповідно до рішення загальних зборів  закінчились нарахування до емонтного фонду

 Ремонтного фонду. Більшість мешканців будинку своєчасно сплачували кошти до рем.фонду, але станом на 01.01.2018р. замість планової суми 164256,96 грн. було внесено  135814,16 грн.

Загальна заборгованність мешканців будинку за період більше, ніж один місяць, станом на 01.01.2018р. складає 151470,00 грн., в тому числі: «на утримання будинку» - 43365,78 грн., «в ремонтний  фонд» - 28442,80 грн., «за опалення»  - 79661,40 грн. (в тому числі 27057,4 – за попередній сезон).
Бухгалтерія Об’єднання  за участі ревізійної комісії веде щомісячний контроль платежів мешканців будинку за отримані послуги шляхом виготовлення загальнобудинкової компьютерної відомості, яка показує стан розрахунків по кожній квартирі будинку, і, при необхідності, відповідна інформація може бути надана кожному власнику приміщення будинку.    
Висновки

1) Рекомендувати Правлінню ОСББ «Зоряне»  вирішувати  нагальні питання  для нормального проведення та завершення опалювально сезону 2017-2018р.р., в тому числі:

· продовжити надання власникам приміщень будинку вимог про необхідність встановлення індивідуальних приладів обліку теплової енергії.
· надавати власникам приміщень, які мають борги перед Об’єднанням, попередження про те, що надалі ОСББ «Зоряне»  не буде сплачувати борги мешканців за опалення шляхом укладання нових угод по реструктуризації боргу перед постачальником теплової енергії;

2) Рекомендувати правлінню продовжити співпрацю з міською адміністрацією м.Києва по програмі «70/30» для забезпечення модернізації ІТП будинку шляхом впровадження енергозберігаючих технологій (встановити систему автоматичного погодного регулювання витрат теплоносія) та провести  заміну теплоізоляції трубопроводів системи опалення та бойлера.

3)   Бухгалтерії Об’єднання продовжувати відслідковувати відомості, що їх надає “ГІОЦ», з метою забезпечення мешканців будинку об’єктивною інформацією щодо стану розрахунків за спожиті послуги.
Голова  Ревізійної комісії



Тугай О.А

______________
Члени комісії                                      

                           




Костюкевич О.О. 
______________    


  




Івасенко А.В.  
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