                                                          З В І Т

                                     Ревізійної комісії ОСББ «ЗОРЯНЕ»
                                             за 1й  квартал 2017 року

У звітуємий період були проведені загальні річні збори 30 січня 2017 року. На цих зборах було прийнято рішення про вибори нового складу правління та ревізійної комісії. Звіти попередніх голови правління  голови ревізійної комісії були прийняті до відома. Обрання новіх членів правління та ревізійної комісії було здійснено за допомогою письмового опитування. Підсумки опитування оформлені протоколом лічильної комісії. Загальні збори та підведення результатів проведено відповідно до Статуту ОСББ «Зоряне» та чинному законодавству.
24 лютого 2017 року було проведене  перше засідання правління нового складу, на якому було обрано головою правління Костюкевича О.В.  На засіданні ревізійної комісії головою ревізійної комісії обрано Тугая О.А.  Всі протоколи зборів та засідань оформлені належним чином, прошнуровані та пронумеровані. Голова правління Костюкевич О.В. вступив у посаду з 01 березня 2017 р. згідно наказу по ОСББ «Зоряне», попередній голова правління Коновалов Ю.М. звільнений з посади згідно поданої заяви наказом по ОСББ.
Правління нового складу за звітний період діяло згідно Статуту ОСББ «Зоряне», рішень загальних зборів та діючого законодавства.

У березні 2017 року було зроблено:

· проведен аналіз технічного стану будинку та  надано перелік необхідних робіт по переобладнанню бойлерної та утепленню МЗК перед початком нового опалювального сезону; 

· проведен аналіз стану прибудинкової території, ведуться роботи по вирішенню питання з дощовою зливною каналізацією;
· проведен аналіз фінансового стану ОСББ та складових утворення поточного боргу перед Київенерго за теплопостачання та ГВП з метою отримання рішень, що нарешті припинять подальшу боргову залежність від цього постачальника. З метою зменшення поточної заборгованності перед Київенерго  було прийнято рішення про дострокове відключення опалення; 
· 14.03.17 р. був встановлений таймера на систему підігріву гарячої води з метою зменшення витрат на підігрів в ночний період з 24 год. до 6 год..

 -     прийнято рішення про розірвання договору з охоронною компанією «Отаман-груп» та про перехід з 01 квітня 2017 р. на  охорону під’їздів за допомогою 12-ти консьєржів з системою чергувань «доба через три» з використанням на оплату праці консьєржів частини надходжень від орендарів нежилих приміщень будинку.

-      розпочаті роботи по приведенню у порядок гаражного комплексу та налагодження охорони гаражів та прибудинкової території;
-     проведені роботи по модернізації бойлерної за рахунок поточних надходжень,

-     проведено врегулювання стосунків з орендарями нежилих приміщень (додаткові угоди) щодо впорядкування розрахунків по орендній платі з урахуванням ПДВ.

-     зібрані та систематизовані дані по поточним платежам мешканців, орендарів та юридичних осіб-співвласників за комунальні послуги, оренду та внески на утримання будинку за 1й квартал 2017 р. з деталізацією за кожний місяць кварталу.  Підготовлений перелік боржників.

-     впорядковані трудові відносини зі співробітниками ОСББ згідно змін до трудового законодавства;

 -    рішенням правління членом  правління Ребенком В.А. було створено новий сайт ОСББ»ЗОРЯНЕ» з фінансуванням за рахунок поточних надходжень.

Фінансова діяльність:

В ОСББ «ЗОРЯНЕ» відкрито в АТ «Райффайзен банк Аваль» 2 рахунки. 
Загальна сума коштів на 01.01.17 року  8001,36 грн.
Отримано:
 - від мешканців                 - 715496,22 
 - від юр.осіб                       - 322989,80 

 - від орендарів                   - 348512,48 
 - від вл.гараж.боксів         -   20175,00 
Всьго отримано                   1412967,05 грн.

Витрачено:

 - виплата зар.пл.                -   69828,15

 - ЄСВ 22%                          -   15044,53

 - єдиний податок 5%         -    35416,55

 - придбання та встанов-    -    49555,00

   лення устаткування

 - юридичні послуги           -     15600,00

 - інші витрати                     -     39842,42

Перераховано:

 - Київенерго                       -     865311,60

 - Водоканалу                      -       18700,54

 - Отаман Груп                    -        91000,00

Всього витрачено                 1204152,79 грн.

Залишок коштів на 01.04.17 року – 216815,61 грн.
Банківські операції контролюються, вносяться регулярно та вчасно.
Бухгалтерський облік
Ведення бухгалтерського обліку в ОСББ «ЗОРЯНЕ» здійснюється за допомогою програмного забезпечення «1С-8». Але встановлена версія програми є недостатньою і потребує встановлення додаткових  модулів, що будуть враховувати специфіку бухгалтерського обліку в ОСББ. Необхідність придбання нових модулів програми треба внести в новий кошторис.
Звітність за 2016 рік була надана вчасно, Єдиний податок сплачено. Надано декларацію по земельному податку. Податок сплачено за рік. Не було зроблено тільки звіт  про фінансовий стан та баланс за 2016 рік. Зробити цей звіт дійсно було важко тому, що не було даних на початок 2016 року. Схоже на те, що звіт не надавався ще з 2015 року. Останній знайдений звіт  без відміток про прийом був датований 30.03.15 року.

З 01.01.17 року ОСББ»ЗОРЯНЕ» - неприбуткова організація, але платник ПДВ за наявності отримання орендної плати, що за рік перевищує суму в 1млн.грн. Цей факт накладає додаткові обов’язки на бухгалтера, пов’язані з податковими накладними та їх реєстрацією. Бухгалтером Твердохліб Л.С., що працює в ОСББ «ЗОРЯНЕ» з 01.09.16 р. за сумісництвом, було зроблено  відновлення  бухгалтерського обліку з 01.01.16 р., за цю роботу їй була обіцяна протокольним рішенням попереднього правління (Антоненко С.В.) винагорода 8800 грн., інформації про сплату у бухгалтерських документа немає. Це питання має вирішити правляння на своєму засіданні та внести у тимчасовий кошторис. Обсяг роботи, що має виконувати бухгалтер ОСББ «ЗОРЯНЕ» достатньо великий – це взаємодія з орендарями та юридичними особами-співвласниками, ведення банку, взаємодія з ГІОЦ, податкові накладні, заробітна плата ( 20 співробітників – нарахування, виплата, звітність, табелювання), розрахунки з постачальниками, податкова звітність, постійні з’ясування питань з мешканцями щодо корегувань помилково наданих показників тощо. Правлінню треба організувати безперервну роботу бухгалтера ОСББ в зв’язку з необхідністю регулярної  реєстрації податковіх накладних. 
У квітні 2016 р. державна фіскальна служба попередила ОСББ «Зоряне» про накладання штрафу за несвоєчасну подачу звітності в сумі 1020 грн., попереднє правління на протязі року не сплатило штраф, що призвело до нарахування пені в сумі прибл. 200 грн. – голова правління Костюкевич О.В. надав розпорядження щодо сплати штрафу та пені.

Розрахунки з постачальниками послуг

На 01 січня 2017 р. борг перед Київенерго за теплопостачання складав 911.850,7 грн.(231.423,81 – реструктурованої заборгованості плюс 680.426,89 поточної заборгованості).
Фактично це сума боргу, що тягнеться з 2015 року,  була накопичена при тих відносно низьких тарифах, що були до початку опалювального сезону 2016-17 р.р.  Правління під керуванням Коновалова Ю.М. до 22 лютого 2017 року перерахувало до Київенерго лише реструктуровану заборгованість. Борг на 01.03.17 р. становив 1.578.850,88 грн. Нараховано у березні 175.007,84 грн. До КиЇвенерго перераховано 536.653,13 грн. На 01.04.17 р. борг становив 1.217.205,59 грн. 

Розрахунки за активну електроенегію ОСББ сплачує вчасно, заборгованості немає.

Розрахунки з Водоканалом також робляться вчасно. Заборгованості немає.

На 01.01.17 р. була заборгованість за охорону перед  «Отаман Груп» 91.000,00 грн. У першому кварталі 2017 р. перераховано 91.000,00 грн. З 30.03.17 р. договір з цією фірмою розірвано рішенням Правління. Станом на 01.04.17 р борг перед «Отаман-Груп» залишився в сумі  112.500.00 грн.
В зв’язку з тим, що починаючи з 2017 р. внески мешканців на утримання будинку виконуються по новому таріфу 4,22 грн. за один кв.м житла, у січні 2017 р. попереднє правління мало  надати до ГІОЦ  зкорегований розподіл на плату за обслуговування  ліфтів та вивіз побутових відходів. Це не було зроблено попереднім правлінням, що призвело до того, що по ліфтам виник борг, а за вивіз відходів – переплата. На даний момент голова правління направив листа до ГІОЦ щодо відмови від платежів  через ГІОЦ з постачальниками Укрліфтсервіс та Альтфатер в зв’язку з переходом на прямі розрахунки згідно актів виконаних робіт.
Розрахунки з орендарями.

У січні та лютому 2017 року рахунки на орендну плату на виписувались, кошти майже не отримувались. З  березні 2017 р. згідно рішення правління головою правління були укладені додаткові угоди з орендарями починаючи з 01.04.17 р. про розрахунки з врахуванням ПДВ. Зараз усі рахунки виписуються вчасно. Орендна плата та компенсація комунальних послуг надходить майже без затримки, за виключенням орендаря Петрошенко.

Трудові відносини             
З 01.04.17 року охорона під’їздів згідно рішення правління мусить здійснюватись за допомогою косьержів. Для цього був оголошений конкурс та відібрано 12 осіб. Усі вони оформлені згідно трудового законодавства України з встановленою зарабітною платою 3200 грн. Повідомлення до податкової надано.  
З 01.03.17 року був проведений аналіз ведення трудових взаємовідносин з працівниками  ОСББ і приведено стан справ  у відповідність до чинного законодавства з праці. До цього
цьому питанню увага не приділялась.
Розрахунки з мешканцями

На 01.04.17 р. був зроблений аналіз заборгованності всіх квартир будинку по сплаті комунальних послуг та внесків на утримання будинку - борг мешканців склал суму 271.000,0 грн. Було визначено перелік 10-ти найбільших боржників по даним бухгалтерії ОСББ та направлений лист до ГІОЦ для документальго підтвердження існуючих заборгованностей для надання кожному боржнику  акту про склад його боргу. Робота по виявленню поточних боргів проводиться правлінням  регулярно, що відображено у відомостях по всіх квартирах будинку за лютий та березень 2017 р.

Субсидії та пільги

В цьому періоді виникла проблема по застосуванню пільги по опаленню для участників бойових дій та ліквідаторів ЧАЕС. Це питання ще потребує додаткової роботи членів правління та бухгалтера для остаточного вирішення з метою виключення помилок у новому опалювальному сезоні.

Облік товарно-матеріальних цінностей

До 01.03.17 року облік товарно-матеріальних цінностей в ОСББ «ЗОРЯНЕ» не проводився. За 19 років існування будинку не можна виявити також наявність основних
засобів по документах. На 01.01.17 року на балансі в наявності був лише офісний принтер, хоча в приміщеннях будинку знаходиться різноманітне обладнання та матеріали, а в офісі ОСББ є меблі, комп’ютери тощо. Процес обліку всього, що є в наявності на 01.03.17, треба відроджувати з нуля. Правлінню ОСББ належить налагодити реальний облік матеріальних цінностей будинку взагалі.
Висновки

1) Правлінню ОСББ «Зоряне» потрібно затвердити діючий на даний момент тимчасовий кошторис, підготувати новий кошторис, включаючи новий штатний розклад,  для затвердження на позачергових загальних зборах.

2) Правлінню потрібно вирішити питання підготовки будинку до нового опалювального сезону як в частині опалення, так і в частині ГВП с затвердженням прийнятих рішень на загальних зборах, включаючи питання модернізації бойлерної та утеплення МЗК будинку.

3) Правлінню потрібно підписати договір з Київенерго про реструктуризацію існуючого боргу.

4) Правління повинно вирішити проблему боржників по всім існуючим сплатам і внескам згідно Статуту та рішень загальних зборів та підготувати пропозиції щодо сплат та внесків юридичних осіб-співвласників будинку та затвердити на загальних зборах. 
5) Правлінню необхідно виконати рішення загальних зборів щодо створення ремонтного фонду.

Голова  комісії ____________________________
   Тугай О.А
Члени комісії                                      

                           ____________________________  Костюкевич О.О.     


  _____________________________ Івасенко А.В.             

